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Comment décarboner son patrimoine immobilier :
réglementation, diagnostics, solutions
11 juin 2024 (09:30 - 11:00)



Comment décarboner son
patrimoine immobilier :

reglementation, diagnostics,
solutions

Mercredi 5 juin

Mardi 4 juin Jeudi 6 juin Mardi 11 juin
En distanciel uniguement
09:30 - 11:30 09:30 - 11:30 09:30 -10:30 09:30 - 11:00

Rénovation globale :
financer, mattriser les
délais, optimiser les
colts

14:30 — 15:30
Formation des électriciens :
réussir les installations
photovoltaiques et IRVE

16:00 — 17:00
Numeérisation du batiment
avec la capture virtuelle

Optimisation du mix-
énergétique (PV, réseaux de
chaleur, schéma directeur...)

14:30 — 15:30
Le numérique au service de
la performance énergétique
et de la flexibilité pour un
parc de batiments

16:00 — 17:00
Gestion de I'exposition a
I'amiante pour les entreprises
de travaux SS3 et SS4

Mobilité électrique :
IRVE dans les batiments
professionnels

14:30 — 15:30
IRVE dans le logement
collectif : comprendre le
métier de I'opérateur

16:00 — 17:00
Chaufferie connectée :
solutions et retours
d'expérience

Comment décarboner
son patrimoine
immobilier :
réglementation,
diagnostics, solutions
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Comment décarboner son patrimoine immobilier :
reglementation, diagnostics, solutions

Nicolas de Quatrebarbes Sylvain Artis Julien Balavoine
Hyperion Vivre et Habiter en Normandie ADX Groupe



Présentation de l'entreprise ADX Groupe

ADX Groupe, votre bureau d’études de I’existant

Notre vocation est de contribuer activement a 'amélioration de la qualité de vie de chacun, a Groupe
la maison comme au travail, et ce dans un profond respect de I'environnement.

SECURITE
1. CEuvrer pour la santé et la sécurité de tous par I'exercice de notre métier
2. Assurer la santé et la sécurité de nos collaborateurs partout et a tout moment dans
I'exercice de leurs métiers

ETHIQUE
1. Apporter de la transparence et de la confiance dans la société
2. Faire du développement de nos compétences un axe majeur de notre performance

ENVIRONNEMENT
1. Repérer des polluants dans notre environnement (eau, sols, matériaux, air, navires)
2. Optimiser la gestion et I'entretien du bati




Présentation de Vivre et Habiter en Normandie
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Répartition par Energie Parc CLMH

Electricité
3% -

Réseau de chaleur.
31% =

~ Gaznaturel
66%

» Gaznaturel = Gazpropane = Réseaudechaleur = Electricité

FE Gaz naturel : 0,227 kgCO2/kWh
FE RCU Caen Sud : 0,109 kgCO2/kWh
FE Electricité Chauffage / ECS : 0,079 / 0,065 kgCO2/kWh

presqu'y e

(habitat]

Répartition par Energie Parc PIH

Electricité
20%

p Gaz naturel
31%

\
\_Gazpropane
1%

Réseaude chaleur_—
48%

Gaznaturel = Gazpropane = Réseaudechaleur = Electricité

FE Gaz naturel : 0,227 kgCO2/kWh
FE RCU Cherbourg Divette (21% des logts RCU) : 0,131 kgCO2/kWh
FE RCU Cherbourg Provinces (79% des logts RCU) : 0,061 kgCO2/kWh

FE Electricité Chauffage / ECS : 0,079 / 0,065 kgCO2/kWh
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Le contexte et les enjeux

LES ACCORDS DE PARIS

La « neutralité carbone en 2050 » est I'objectif principal retenu par la France pour sa politique d'atténuation du
changement climatique, en application de I'accord de Paris conclu en 2015.

Le secteur résidentiel/tertiaire représente 18% des émissions de GES dont 2/3 pour le
logement soit 12% des GES en France.

En milions de tonnes de CO, eq
160

Transports Agriculture Résidentiel/tertiaire Industrie Industrie de
manufacturiére I'énergie




Stratégie nationale

SNBC (Strategie Nationale Bas Carbone) et PSSED (Plan Simplifie de
Stratégie Energétique et Décarbonation)

Plcs) e SNBC: défini la trajectoire de baisse des GES et fixe pour objectif la neutralité
carbone a 2050
e PSSED (ex PSP Décarbonation): conditionne 'octroi des aides a partir de 2025

(plan de 1.2 milliard d’euros pour la période 2024-2026
Levier immédiat: éradication des passoires énergétiques

e Eco Energie Tertiaire: -40% en 2030, -50% en 2040, -60% en 2050
e Climat et résilience: interdictions de louer progressives

VOUS LOUEZ g

g g 5 s
£ ] £ :
GELDESLOYERS § LOCATION INTERDITE g | LOCATION INTERDITE §| LOCATION INTERDITE § LOCATION INTERDITE

VOUS VENDEZ 2| AUDIT ENERGETIQUE 2| AUDIT ENERGETIQUE 2| AUDIT ENERGETIQUE
AVANT VENTE OBLIGATOIRE 2| AVANT VENTE OBLIGATOIRE 3| AVANT VENTE OBLIGATOIRE




La synthese du GIEC AR6

¢) The extent to which current and future generations will experience a
hotter and different world depends on choices now and in the near-term

2011-2020 was
around 1.1°C warmer.
than 1850-1900

1980

future experiences depend on
Future emissions 4/ how we address climate change
1900

scenarios:

2060 2100
very high
warming
continues
beyond
intermediate 2100
very low

1940

#°C Global temperature change above 1850-1900 levels
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Ce qui a change...

teurs clé du climat planétaire 2 - e réchauffement induit par I'hor
rythme sans précédent de pl
Ce qui a changé depuis 1’AR6

jerniére décenr

Concentrations des principaux gaz a
effetdeserre

Déséquilibre
énergétique de
laTerre

AR6 Actualisé
€O, 4101ppm  419,3ppm
CH, 1866,3ppb 19225 ppb
N,O 3321 ppb 336,9 ppb

ARG : 2,72 Wm?
Actualisé: 2,79 W m™?

AR6: 0,79 W m?

Actualisé : 096 W m*

Emissions de gaz a effet

2010-2019 moyenne : 53 GtCO,e
2013-2022 moyenne : 53 GtCO e

Réchauffement
dil aux activités
humaines

Budget Carbone ARG
Résiduel pour 1,5°C c
Actualisé :
1,19 °C
500 GtCO.
(depuis début
Actualisi
200 GtCO,
(Copusiedéuis 2023) Actualisé: 1,81 °C

Réchauffement | SN
de la température
moyenne de surfacee

ARG : 1,09 °C
Actualisé: 1,19 'C




Rapport de U'EEA sur les risques

Figure ES 4 Major climate risks for Europe and the urgency to act on them

Priorities for EU policy
on climate adaptation

Economy and finar

European climate risk assessment
Executive summary

Climate risks by cluster
Ecosystems Food
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Rapport de 'EEA sur les risques

Table ES 4 Assessment of major risks

Climate risks for'Infrastructure’ cluster Urgency Risk severity Policy characteristics
toact

Curemn Mid-cemtry  Lale centry Rolcy Palicy Risk

Jow/hgh
"m:”_c scenarnd hodzon madiness  ocwnership

Pluvial and fluvial fooding
Coastal fooding

Damage 10 infrastructure and buildings ()

Enenyy disrupBon due 1o heat and drought
fhatspot region: southen Ewrape)

Enemgy disruption due 1o heat and drought

Long Medum  Co-owned

Eneryy disruption due 1o flooding Long Advanced Co-owned
European climate risk assessment Marne tanspoet Mediun Medum Co-owned
Executive summary Landbased tmnspart Mediun Medum C por

Legends and notes

Urgencyto act Risk sevedty Confidence

H Urgent acton needed B Catastophic Low + () Ugency based an high waming scanado Jase cantury)

W Mo acton needed W Cavical Medium: +

B Futhe inwstigation B Substamtisl H FxY

B Sustain curment action W Limited

Watching boef
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Le Rapport de durabilité

ENVIRONNEMENT

SOCIAL

GOUVERNANCE

Rappel des 12 normes ESRS développées par 'EFRAG

Lignes directrices pour structurer son reporting de durabilité

ESRS 2
ESRS 1 : .z .
% e Informations générales a
Exigences générales g
communiquer

ESRS E3 ESRS ES
ESS E ESRS E2 Ressources SRS Uthletion des
Biodiversité et ressources et
écosystémes économie

Ch.ange.mem Pollution aquatiques et
climatique

marines

ESRS S1 ESRS 52
Effectifs de Travailleurs de la

circulaire

12 normes ESRS (qui
s'appliquent a tous les secteurs
d’activités) et qui couvrent tous

les champs ESG.

I'entreprise chaine de valeur

ESRS G1
Conduite des affaires

set

s finaux

Rappel des 4 niveaux dans lesquels ventiler les exigences de publication pa

norme (ESRS 2 et ESRS thématiques) selon la norme ESRS 1

GOUVERNANCE
(Gov)

Processus, contrdles et
procédures utilisés en

matiére de gouvernance
pour contrdler, gérer et
surveiller les thématiques
de durabilité

STRATEGIE (SBM)

La maniére dont la stratégie
et le modéle économique

de I'entreprise influent sur
ses incidences, risques et
opportunités importants, y
compris la maniére dont
I'entreprise gére ces
derniers

©] )

GESTION DES
IMPACTS, RISQUES &
OPPORTUNITES (IRO)

Les performances de
Pentreprise I'entreprise, ses cibles et

Identifie les IRO et S pro’grfes v:!ans leur

évalue leur importance I€=ltaton

Les gére grace a des

politiques et des plans

d'actions

La maniére dont
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Vivre et Habiter en Normandie



Le PSP Décarbonation

Le « Plan Simplifié de Stratégie Energétique et Décarbonation » (PSSED)
est obligatoire en cas de demande de subventions auprés des services de I
état. Il devra étre mis a jour tous les ans.

Il est appréhendé a la maille du batiment.

C’est un outil qui permet :

» de développer une vision stratégique,

« d’avoir une vision claire sur la décarbonation des sources d’énergie,
« d’amorcer une stratégie d’adaptation aux fortes chaleurs.




Segmentation possible du parc

Nouveaux double-seuils des Energie primaire
étiquettes de performance

énergétique
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Trajectoire de décarbonation : quels outils de suiv

Exemple d’indicateurs de suivi de la trajectoire de décarbonation :

Performance moyenne du parc suivant DPE (kgCO2/m?)

Evolution réelles des consommations énergétiques et des émissions associées sur le
patrimoine

Impact environnemental des nouvelles construction (ICeonstrucion €t d€S ICenergie projets livrés
dans I'année)

Impact environnemental des réhabilitations (nécessite de réaliser une analyse ACV sur
chaque réhabilitation légere ou lourde).

Pour les opérations de réhabilitation, colt de la tonne de CO2 évitée (k€ investi /
économie de tonnes COz).
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Etude de cas Hyperion rénovation vs construction neuve



Comparaison des résultats globaux de l'empreinte carbone :

rénovation vs construction

Résultats globaux de I’empreinte carbone - Rénovation

tCO,e kgCO,e/m2 tCO,e/an
pour la phase de pour la phase de pour la phase de
chantier chantier chantier

D’aprés 'Observatoire de
I'Immobilier Durable
environ 190 kgeqCO,/m?

Résultats globaux de ’empreinte carbone - Construction

tCO,e kgCO,e/m2 tCO.e/an
pour la phase de pour la phase de pour la phase de
chantier chantier chantier

D’aprés I'Observatoire de
I'Immobilier Durable
environ 900 kgeqCO,/m?*



REX ADX Groupe (Construction vs Rénovation)

Les principaux chiffres a retenir

Sur la durée de vie du batiment

N

&

Rénovation d’un Construction

batiment pour en faire neuve de 1300 m2
900m2 de bureaux de bureaux
160 kgCO2e 395 kgCO2e
Phase de chantier 70 kgCO2e
/m2 (Parking, Voirie, canalisations, groupe électrogéne)

Sur la surface totale des bureaux

Biigse diusage 300 kgCO2e 240 kgCO2e
/ m2



Rénovation Bas-Carbone
Rénover ou démolir/reconstruire ?

22avril 2024
Réunion interne

ifpeb 4 carboned CSTB

La majorité des projets de rénovation disposent de
leviers de décarbonation a surcolt maitrisé

En maintenant le surcoiit sous 5%,

Rappels des 1
résultats

% des projets parviennent a décarboner leur opération entre 10% et 70%

04 5% de surcodt 5% de surcodt 18% de surcodt
Il existe des gains méme pour un Sortir des fossiles suite a une De’car'b:;nsr;m p;ogrsmme cans
batiment déja sorti des fossiles é. ion é étic P Sl DL B )
changement d’usage
BUREAUX
+5% €/m? LOGEMENTS Résidence Sénior
AUTRE TERTIAIRE
+5% €/m? +18% €/m?

isocout
. m

Bl

ANIOWIYLYd

Les lots techniques sont logiquement trés majoritaires

Rappels des 1
résultats

Répartition poids carbone de la matiere
=

. —————
o ) Lots techniques
oy )

- 2
@ =
1] o
-1 & la part du lot CVC
9 =]
sow B0 z de 15% a
o 5 45%
i 8] |
> 53 |
o 5 ‘
10% e b
o I _— la part de I’énergie
Neut Scénario de base Scénario Bas Carbone g
mGros ceuvre ut On peut diviser I'impact
carbone de I'énergie par 2
tpel> © carbones Jjusqu’a diviser par 12

Rappels des 1¢
résultats

3 grands paramétres de I'équation co(it/carbone se
dessinent :

Une ACV détaillée avec des produits disposant de données
L'optimisation de la méthode envirc les permet de drasti réduire l'emprei
P

carbone sans surco(it

900 kgCO,e/m? = 750 kgCO,e/m? en moyenne & surcout trés faible

Lapproche cofit/carbone confirme le caractére prioritaire de la sortie

La sortie des fossiles des fossiles en approche globale comme en rénovation par étape
Le logement : un surcout de 4% pour une réduction de 680 kgCO,e/m? (-7 ans de TRC)
e Conserver I'existant permet d’optimiser I'empreinte carbone et le cotit
La conservation de I'existant des opérations de rénovation
Luniversité a un scénario de conservation de la structure &
i¢pel 4 carboned -20 kgCO,e/m? moins cher que la base



Illustration de U'IFPEB

A

Rénovation Bas-Carbone

Rénover ou démolir/reconstruire ?

22 aril 2024 Les enseignements

Réunion interne

Je rénove
ifpeb 4 carboned CSTB

Mon batiment présente
un tres fort potentiel de
conservation des
matériaux ?

Mon batiment a un | Non

impact carbone en
exploitation trés élevé

Ic construction < 600 kgCO,/m?
TRC< 25 ans
Ic énergie ~ 0

Ordre de grandeur
Ic énergie > 20 kgCO,/m%.an

Ic construction < 300 kgCO,/m?
TRC<30ans
Ic énergie < 10 kgCO,/m?%.an

Plus de subtilité

Mon batiment présente

un tres fort potentiel de |

conservation des
matériaux ?

Je peux sortir des énergies
fossiles ?

Approche patrimoniale

Ou
Démolition/reconstruction

(fpob £y carboned
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REX sur la réhabilitation du Quartier de la Grace de Dieu
a Caen

Le groupe « Grace de Dieu » a été construit en 1962. Il est composé de 10 batiments.

650 logements pour une surface habitable totale d’environ 43.000 m>.

| —— > ws
" 21
. — — ‘@»_ oo SR
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Evolution de la consommation énergétique

avant/apres travaux

6500 2330 2500
2185

2135

1932

Consommation (MWh)
S
[
3

2017 2018 2019 2020 2021 2022

wmm Consommation totale (MWh)  —e—DJU
Chauffage et ECS

Al'échelle des 9 batiments et aprés correction par les DJU, la consommation de
chauffage a diminué d’environ 40 % entre 2017 et 2022. Les émissions de gaz a effet de
serre ont, quant a elles, été reduites de 70% (réhabilitation + évolution mix énergétique). VH




Contact Vivre et Habiter en Normandie

Sylvain ARTIS

Responsable Stratégie Développement Durable
Vivre et Habiter en Normandie

sylvain.artis@vh-normandie.fr

VH| VIVRE ET HABITER
N~ | EN NORMANDIE
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amiante avant
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BIM

Métrologie
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Mesures libératoires

Contrdles visuels, Empoussiérement
Plomb surfacique...
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Contacter l'entreprise ADX Groupe

Nicolas de QUATREBARBES
Directeur RSE
06431517 98

ndequatrebarbes@hyperion-dev.com

Julien BALAVOINE
Directeur déeveloppement
06 11 16 30 27

jbalavoine@adx-groupe.com




Nous n'héritons pas de la terre de nos ancétres,
nous I'empruntons a nos enfants.

%
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thics

DE SAINT-EXUPERY nvironment
bl{adx'ﬂrau/ve




Vous trouverez apres cette slide

la suite de la présentation ainsi
que des éléments complémentaires
a lintervention




Annexes

SNBC : https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/SNBC-2%20synthe % CC%80se%20VF.pdf

PSSED:
https://www.union-habitat.org/centre-de-ressources/energie-environnement/plan-simplifie-de-strateqie-e
nergetique-et-decarbonation

Climat et résilience: https://www.ecologie.gouv.fr/loi-climat-resilience




Annexes

Répartition des émissions des bureaux de Hypérion — phase

renovation
Empreinte carbone de la rénovation en kgCO2e Les postes les plus impactant dans I'empreinte
. carbone de la rénovation :
1488
m CVC
NS ® CVC: ot technique qui compte pour 48% des
émissions carbone des travaux de cette phase

w Fagades-menuiseries extérieur puisque ce sont des equipements eémetteurs par

18086 nature

Cloisonnement
67041 . .. . I
® Revétements intérieurs : qui peuvent étre

composés des dérivés du pétrole

m Couverture

m Superstructure

13787 ® Cloisonnement : lors d'une rénovation, ce lot

est fortement impacté. Cependant, le meilleur
m Autres (appareils élévateurs, ratio colt/carbone est la cloison Placostil (utilisé
20723 courant faible et fort, etc.) dans ce cas dlétude)

m Installations sanitaires




Annexes

Répartition des émissions des bureaux de Hypérion — phase

construction neuve

Empreinte carbone de la construction (en kg CO2e)

99785
- »

26549 '

27419 107040

» Superstructure et maconnerie

» Fondations et infrastructures

» Facades-menuiseries extérieur

Revétements-chape

= VRD
(propre uniqguement au batiment neuf)

48505 = Cloisonnement-faux plafonds

» Couverture-charpente

» Autres (CVC, CFO/CFA, ascenseurs,
plomberie)

Les postes les plus impactant dans
'empreinte carbone de la rénovation :

® Superstructure & magonnerie : avec des
fondations en béton armé qui sont
particulierement émettrices

® Facades-menuiseries extérieures : avec
des matériaux de bardage et la nature
des isolants qui peuvent étre émetteurs.

e Autres : composés de CVC, CFO/CFA,
ascenseurs, plomberie



Signature du Pacte Bois Biosourceé

Signature du Pacte Bois
Biosource le 21/03/2024. VH
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